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Umfang og takmarkanir

Atrioi

Umfang verkefnisins
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Vinna PWC neer yfir skodun & fyrirkomulagi og framkvaemd fasteignamats og fasteignagjalda & islandi, Danmorku,
Noregi, Svipj6d og Hollandi.

Umfang verkefnisins er afmarkad ad pvi marki ad efnistdk takmarkast vio umfjéllun um fasteignamat og alagningu
fasteignagjalda, skattstofn, takmarkanir og hvata i samanburdarléndum og reynt ad tengja saman vid pau alitamal i
umraedunni um fasteignagjold & islandi. Vert er ad hafa i huga ad fasteignagjold eru yfirgripsmeira hugtak en
fasteignaskattar en i alpjodlegum gégnum er ekki alltaf gerdur skyr greinarmunur par a.

i verkefninu er leitast vid ad na fram heildraenni yfirsyn yfir flokid og umfangsmikid mal og pvi er ekki farid i djupa
skodun a einstaka efnisatrioum.

Medal patta er ekki koma til kdnnunar eru t.d. l6gfraedilegir peettir, markadsmal og stjérnun. Vinna PwC felur ekki i
sér endurskodun.

Gogn og upplysingar voru sétt & opinberar heimasidur i hverju landi &samt heimasidu OECD og hja
Alpj6édabankanum. P& voru ryndar skyrslur og annad utgefid efni sem finna méa i gagnabénkum og & netinu.

Reglulegir fundir med verkkaupa asamt fundi med Sambandi islenskra sveitarfélaga métadi umfjoéllunina dsamt peim
g6gnum sem fundust vid skodunina.

GOgn ur mismunandi attum geta verid misjofn af geedum og af halfu PwC var 16gd mikil vinna i ad ryna gogn til ad
tryggja sem best geedi peirra gagna sem studst er vid i skyrslunni.

Med visan til ofanritads, i nidurstoduskyrslu pessari er ekki vist ad tilgreind séu &ll pau mal er kunna ad skipta ykkur
mali.
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I stuttu mali

Fasteignamat og alagning fasteignagjalda
alslandi og i samanburdarldndum

Fasteignamat og fasteignagjold & islandi, Danmérku, Noregi, Svipjod og Hollandi eiga ymislegt
sameiginlegt hvad vardar framkvaemd &lagningar og Utreikning skattstofnsins. Fyrirkomulag
alagningar & islandi og i samanburdarléndum er i samraemi vid tilmaeli Alpjédabankans og
alpjédlega viourkenndar bestu adferdir.

Fasteignagjold eru almennt 16gd & og innheimt af sveitarfélégum i hverju landi sem hlutfall af
fasteigna- og/eda l6darmati.

Fasteignamat og timasetning alagningar er breytileg milli landa. A islandi, Danmérku og Hollandi
er fasteignamat akvardad & hverju ari en i Svipj6d og Noregi er lengri timi & milli framkveemdar
matsins.

A islandi eru fasteignagjold & atvinnuhtisnzedi talsvert heerri en & ibadarhisnaedi en i
samanburdarléndum er munur par & milli almennt minni.

Takmorkunum og eda hvétum i kerfunum er beitt & mismunandi héatt og virdist markmid hvers
lands sem litid er til i samanburdi ad hafa fasteignagjold ekki of ipyngjandi, fyrirsjdanleg og
hvetjandi.

Helsti munurinn milli islands og samanburdarlanda virdist liggja i tekjustofninum asamt pvi ad i
nagrannarikjum eru sveitarfélog a fjarlogum, sem veitir peim meiri sveigjanleika i alagningu
fasteignaskatta en 4 islandi. | nagrannarikjunum getur pessi sveigjanleiki leitt til sanngjarnari og
hagkveemari nytingar & skatttekjum, en & islandi eru sveitarfélég meira bundin vié akvednar
alagningarprésentur og hafa takmarkada moguleika til ad adlaga skattlagningu ad breyttum
adsteedum og porfum.

Fasteignamat og alagning fasteignagjalda
PwC

: Lykilatridi

Almennt eru fasteignagjold i
samanburdarldndum laegri en a Islandi.

Fasteignagjold & islandi sem hlutfall af
landsframleidslu eru ad medaltali tvofalt
heerri en i samanburdarlondum.

ibudaverd & islandi hefur haekkad umfram
samanburdarlond.

Skattstofninn er alls stadar fasteignamat
eda l6darmat.

Vida er takmorkunum beitt & skattstofninn
og alagningu.

i samanburdarléondum er skattstofn idulega
undir markadsvirdi sem leekkar skattbyroi.

Tekjustofn i samanburdarléndum er ad
hluta til & fjarlogum.

I samanburdarléndum hafa sveitarfélog
ymsar leidir til ad beita fasteignagjoldum
sem stjérntaeki.
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Fyrirkomulag fasteignagjalda

Alagning fasteignagjalda er mikilvaegur pattur i tekjudflun sveitarfélaga a islandi, & Nordurléndunum og i Hollandi. Alagning og ahrif pessara skatta
er breytileg eftir I5ndum og hafa ymis alitaefni komid fram i umraedu & islandi og peirra samanburdarlanda sem hér er litid til og méa par helst nefna
eftirfarandi:

» Hatt hlutfall alagningar a atvinnuhlsneedi.

» Alagning milli sveitarfélaga er mismunandi.

» Mikil folksfjdlgun og hagvoxtur sidastlidin ar hefur sett aukin prysting & fasteignamarkad og leitt til umtalsveréra verdhaekkana.

» Skortur & fyrirsjdanleika i fasteignamati og alagningu fasteignagjalda.

» Gagnseei vid gjaldheimtu.

» Innan OECD leggja I6nd fasteignagjéld a fasteignamat sem i sumum tilfellum er ordid Urelt. Petta getur dregid Ur tekjumdguleikum tekjustofnsins.
» Mismunandi uppbygging tekjustofna sveitarfélaga innan OECD.

Misjafnt er hvernig tekjustofn sveitarfélaga er uppbyggdur innan landa OECD og hefur pad ahrif & hvernig alagningu fasteignagjalda er hattad.

A islandi er tekjustofn sveitarfélaga skilgreindur i Idgum nr. 4/1995 sem fasteignaskattur, Gthlutud framlég ur jéfnunarsjodi sveitarfélaga og Utsvar.

I samanburdarléndum er hluti af tekjustofninum & fjarldgum til pess ad tryggja ad sveitarfélogin hafi naegar tekjur. P& er rétt ad nefna ad misjafnt er
hvort eda i hvada meeli fasteignagjold, 6nnur en fasteignaskattar, eru innheimt samhlida fasteignaskoéttum og getur pé verid vandasamt ad greina pa
gjaldheimtu fra i hagtdlum. petta eru tvé deemi af mérgum sem gerir samanburd milli landa flékinn.

| pessari skyrslu er yfirlit um fasteignagjéld & islandi, & Nordurldndunum og i Hollandi med aherslu & pau alitamal sem hafa verid i umraedunni er
vardar alagningu, tekjustofninn, takmarkanir og hvata i kerfinu.

Horft er til Alpjédabankans vardandi helstu aherslur vid uppbygginu & skilvirkum fasteignaskéttum?. Asamt nidurstdodu rits Hansjorg Blochliger um
naudsyn umbota fasteignaskatta innan landa OECD?.
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Fasteignagjold

Almennt um alagningu og
skattstofna

Alagning

Fasteignagjold eru mikilveegur tekjustofn.
Margir peettir hafa ahrif a alagningu
fasteignagjalda hvers lands eda sveitarfélags
fra einum tima til annars. Alagningin er oftast
reiknud sem hlutfall af fasteignamati og
alagningarprésentur eru Yfirleitt breytilegar eftir
tegund eigna og er alagningarprésentan oft
haerri & atvinnuhlsnaedi en ibudarhisnaedi.

Fasteignagjold eiga ad vera gegnseeir skattar
og ferlid vid Gtreikning, innheimtu og nytingu
ffarmunanna & ad vera opid og skyrt fyrir ibda.
Petta getur studlad ad auknu trausti &
skattkerfinu asamt pvi ad auka abyrgo
stjornvalda og baettu rekstrarumhverfi.

Fasteignagjold eru almennt lagdir &
ohreyfanlegar eignir (e. immovable property) og
pvi edli alagningarinnar fyrirsjdanlegri en
annara skatta.
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« Alagning er yfirleitt hlutfall af skattstofni

- Skattstofn endurspeglar oftast markadsvirdi fasteigna og/eda l6da

» Fasteignagjold geta verido notadir sem hvatar

Skattstofn

Skattstofn fasteignagjalda er grundvoéllur fyrir
Gtreikningi og innheimtu fasteignagjalda.
Skattstofninn er oft akvardadur med opinberu
fasteignamati sem byggir & markadsverdmeeti
fasteigna.

| sumum léndum er notast vid l6darskatt sem
byggir & nytingarverdmeeti lands til byggingar.

Skattstofninn er akvardadur af sveitarfélogum
og/eda opinberum adilum.

i flestum I6ndum innan OECD eru
fasteignagjold & baedi 168ir og fasteignir. |
morgum lIondum er ekki arlegt mat &
skattstofninum heldur er stofninn haekkadur
med visitdlutengingu & milli atgéfu
fasteignamats.

Undanpagum og mismunandi
alagningarprésentum er oft beitt til pess ad
milda ahrif skattlagningar og n& fram palitiskum
markmidum.

Takmarkanir/Hvatar

Fasteignagjold eru oft notud i politiskum
tilgangi. Med pvi er att vio ad oft er
takmorkunum eda hvétum beitt til ad tryggja
j6fnud, vernda vidkveema hopa i samraemi vid
efnahagslegar og félagslegar parfir
samfélagsins, eda til ad na fram 6drum
politiskum markmidum.

Fasteignagjold hafa tilhneigingu til ad haekka &
sjalfsstyringu par sem skattstofninn er
markadsvirdi fasteigna og er i sumum ldndum
reynt ad setja takmarkanir & haekkanir. Markmio
med takmorkunum er yfirleitt ad koma i veg fyrir
of mikla alagningu, tryggja fyrirsjaanleika og
geeta jafnraedis milli skattadila. Of hair skattar
geta haft neikveed efnahagsleg ahrif eins og
minni hagvoxt og fjarfestingar. Undanpagum og
mismunandi &lagningarprosentum er oft beitt til
pess ad milda ahrif skattlagningar.

Fasteignagjold geta studlad ad sjélfbaerari
notkun lands. Hreinn l6darskattur getur buid til
jakveeda hvata pegar kemur ad hagkveemari
byggdaproun og til landnytingar.

A'T_‘A
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Skattstofn er fasteignamat sem gefid er Ut arlega
Olikar matsadferdir eru a milli tegunda fasteigna

Jofnunarsjéour sveitarfélaga hefur pad hlutverk ad jafna atgjaldaporf milli sveitarfélaga og

studla ad jofnun a skattbyradi

v

Alagning

Alagning er & prjar tegundir fasteigna sem
flokkast i A ibadarhtsnaedi (pb.m.t. sumarhus,
jardir o.fl.), B opinberar fasteignir og C
atvinnuhusnaedi.

Alagning getur verid allt ad 0,5% af
fasteignamati a ibudarhlsnaedi (A skattur),
1,32% af fasteignamati & opinberar byggingar
(B skattur) og 1,32% af fasteignamati a
atvinnuhusnaedi (C skattur).

Sveitafélog eru med heimild fyrir ad leggja &
aukalega allt ad 25% en geta ekki farid yfir
I[6gbundin mork i &lagningu fasteignagjalda.

Almennt er alagning & ibudarhtsnaedi & bilinu
0,18%-0,625%, alagning a opinberar byggingar
1,32% og alagning & atvinnuhusnaedi a bilinu
0,35%-1,65%.

Fasteignamat er gefid Ut i juni ar hvert og liggur
alagning sveitarfélaga fyrir um aramoét eda um
6 manudum sidar.
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\f

Fasteignamat og alagning fasteignagjalda
PwC

Skattstofn

Fasteignamat er framkveemt arlega og gefio Ut i
juni ar hvert. Matio midast vio verdlag i febrtar
pad ar og er lagt til grundvallar vid alagningu
fasteignagjalda sem tekur gildi um naestu
aramot par a eftir.

Misjafnt er & islandi hvada matsadferdum er
beitt & fasteignir. Fasteignir i A flokki eru metnar
med markadsadferd, fasteignir i B flokki eru
almennt metnar med kostnadaradferd og
fasteignir i C flokki eru metnar med baedi
kostnadaradferd og markadsadferd.

4
N

Heimild er til 25% auka alagningar & ibudar- og atvinnuhtsneedi

Takmarkanir

Undanpagur fra fasteignagjoldum eru
tilgreindar i [6gum nr. 4/1995 um tekjustofna
sveitarfélaga. Fasteignir trufélaga, safnahus og
fasteignir i eigu erlendra rikja eru undanpegnar
fasteignaskatti. Elli- og orkulifeyrispegum er
almennt veittur afslattur af fasteignaskottum.

Sveitafélog hafa heimildir til ad leekka eda fella
nidur fasteignaskatt af bajoréum sem notadar
eru til buskapar.

Hvatar

A [slandi er til stadar Jofnunarsjodur
sveitarfélaga sem hefur pad hlutverk ad jafna
mismunandi Utgjaldaporf og skatttekjur
sveitarfélaga med framlégum Ur sjédnum &
grundvelli laga, reglugerda og vinnureglna sem
settar eru um starfsemi sjodsins

Markmid jofnunarsjéds er minni porf fyrir
heaekkun alagningar, jofnun & skattbyrdi milli
sveitarfélaga og hvati til hagvaemni i rekstri og
pannig studlad ad jafnari dreifingu skattbyrdi
fyrir ibGa milli sveitarfélaga.

A’_‘[‘A
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Atvinnuhtsnadi greidir mestan hluta 4lagningar 4 Islandi

Atvinnuhlsnéaedi

AtvinnuhUsnaedi er um 53% alagningar p6 skattstofninn sé adeins um
18% af heildar fasteignamati fyrir arid 2023.

Fjoldi atvinnueigna er um 8,5% af heildar fjdlda eigna & islandi.

30 af 64 sveitarfélogum fullnyta alagningu og 25% auka
alagningarheimild.

55 af 64 sveitarfélogum fullnyta alagningu og hluta af auka
alagningarheimild.

9 af 64 sveitarfélégum eru med alagningu i 1,32% eda lsegri og nyta ekki
heimild til auka &lagningar.

Opinberar byggingar

Opinberar byggingar eru adeins um 4% af heildar fasteignamati og bera
11% af heildar alagningu.

lbadarhlisnaesi

ibudarhisnaedi er steersti hluti fasteignamats med 78% af heildar
fasteignamati og ber 35% af heildar alagningu.

A undanférnum arum hefur veegi ibtidarhisnaedis i heildaralagningu farid
haegt vaxandi. A moti hefur alagningarhlutfall & ibGdarhasnaedi laekkad
litillega en vegna uthlutunarregina Jéfnunarsjéds eiga sveitarfélog erfitt
med ad milda ahrif heekkandi fasteignamats med lseekkun a
alagningarprosentum eda 6drum motveegisadgerdum.

Fasteignamat og alagning fasteignagjalda
PwC

Skipting milli flokka

0,

9% 18%

Alagning

Fjoldi eigna Fasteignamat

B AtvinnuhUsnaedi Opinberar byggingar ~ ® {btdarhtsnaedi

Fjoldi sveitarfélaga og alagningarprésenta a
Atvinnuhusneedi

55
30
7
] :
<1,32% =1,32% >1,32% 1,65%
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Alitamal fasteignagjalda 4 Islandi

A [slandi eru tekjustofnar sveitarfélaga fasteignagjold, Gthlutud framlég Gagnseei vid alagningu

fra jofnunarsjodi sveitarfélaga og Gtsvar. Tekjur sveitarfélaga & islandi Alagning & atvinnuhtisnzedi (C — skattur) er ad hamarki 1,32%, med
arid 2022 stafa 68% fra ttsvari, 15% fra fasteignagjoldum og 15% eru heimild til ad heekka um allt ad 25%. Pessi heimild er 6skyr og ekki
framltg Ur j6fnunarsjodi og 2% adrar tekjur. tilgreint hvada forsendur eda adsteedur gera pad ad verkum ad

heimildinni sé beitt. Engu ad sidur er heimildin nytt i 55 af 64
sveitarfélégum. betta bendir til skorts & gagnseei i alagningu, sem getur
leitt til dvissu og vantrausts medal eigenda atvinnuhUsnaedis. Auk pess a
pessi heimild einnig vid um ibudarhlsnaedi, pd henni sé sjaldan beitt,
Jofnunarsjodur sveitarfélaga sem getur skapad ovissu medal almennings um hversu mikla skatta peir
Alagning & ibudarhtsnaedi (A — skattur) hefur haekkad i takti vié geta att von & ad greida i framtidinni.

fasteignamat. bratt fyrir petta er erfitt fyrir sveitarfélog ad leekka
alagningarprésentur vegna reglna Jéfnunarsjods sveitarfélaga um
nytingu tekjustofna. Pessar reglur refsa sveitarfélogum sem leekka
alagninguna, sem hvetur pau til ad halda alagningarprésentum
fasteignaskatta haum. pessi hvati gerir pad ad verkum ad skattbyrdin &
ibudarhusnaedi verdur pung, jafnvel po sveitarfélogin vilji leekka skatta til
ad létta undir med ibGum sinum, eda koma til moéts vid miklar breytingar
a skattstofni milli ara.

Ymis alitamal tengd fasteignaskdttum hafa komid fram i umraedunni &
Islandi. M& par helst nefna J6fnunarsjod sveitarfélaga, matsadferoir
skattstofnsins og gangseei alagningar.

Tekjustofn sveitarfélaga & islandi i lok ars 2022

68%

Matsadferdir og samkeppnissjénarmio

A undanférnum arum hefur alagning & opinberar byggingar (B — skattur)

15% 15%
ekki haldist i hendur vid alagningu i 6drum skattflokkum, par sem
adferdir vid utreikning skattstofnsins eru 6likar, en notkun raedur - - 2%
skattlagningu. Opinberar byggingar eru oft metnar med kostnadaradferd, Utsvar : Festeignaskear - Framitg dr pdrar el

a4 medan markadsadferd er notud fyrir ibudar- og atvinnuhtsnaedi. Til j6fnunarsiodi
lengri tima litid eiga mismunandi adferdir ad skila sému nidurstddu, en til

skemmri tima getur myndast timabundid misraemi. Pa naer heimild

sveitarfélaga til allt ad 25% auka &lags ekki til B-flokks og pvi & heerri

alagning a atvinnuhusnaedi & ad hluta til reetur ad rekja til nytingar

aukinnar alagningarheimildar a ibudar- og atvinnuhasnaedi.

Fasteignamat og alagning fasteignagjalda Névember 2024
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Fasteignamat
og alagning 1
samanburoar
londum
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> Fasteignhagjold & ibudarhtusnaedi renna til rikisins og alagningarhlutfall heekkar ef fasteignamat fer
umfram viomidunarmork. EKkKi eru greidd fasteignagjold af ibudarhtisnaedi i Utleigu

> Lodarskattar a atvinnuhlUsnaedi eru akvardadir af sveitarfélégum og renna til sveitarfélaga
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> Alagning er & fasteignamat og l6darmat

Alagningarprésentur & atvinnueignir geta verid a breidu bili

> Takmarkanir eru a haekkun fasteigna- og l6daskatts milli ara

Danmork
Alagning

Alagning & ibidarhiisnaedi i Danmorku er
tviskipt:

» Fasteignagjold (Ejendomsveerdiskat) 0,51%
upp ad fasteignamati ad 9,2 mDKK og 1,4%
af umfram pad, greitt til rikisins.

» Loédarskattur (Grundskyld) sem er ad jafnadi
um 0,74% af [6darmati og er greitt til
sveitarfélaga.

Alagning atvinnuhlsnaedis er 0,31% - 1,77% af
I6darmati. Sveitarfélog hafa heimild til
alagningar viobotar fasteignagjalda
(Daekningsafgift) sem er a bilinu 0,08% - 1,8%
og er pad lagt a til ad meeta sérstokum kostnadi
sveitarfélaga vegna innvida eda pjonustu fyrir
atvinnueignir.

Alagningarhlutféllin eru mismunandi eftir
sveitarfélogum en almenn hlutféll hafa verid
1,6%-3,4% a 160ir og 0,2%-1% a fasteignir &
arinum 2014-2021. Arid 2022 breytast hlutféllin
i 0,31%-1,77% & 163ir og 0,08%-1,8% a
fasteignir.

4 N
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Skattstofn

Alagning 16da og fasteignagjalda er reiknud
sem hlutfall af fasteignamati og l6darmati sem
akvardad er af hussnaedismatsstofnun
Danmerkur (Vurderingsstyrelsen).

A ibadarhtsnaedi skiptist fasteignamat i
l66armat (Grundskyld) og fasteignamat
(Ejendomsveerdiskat). Lédarskattur rennur til
sveitarfélaga en fasteignaskattur til rikisins.

A atvinnueignir er lagdur l6darskattur sem er
6h&dur pvi hvad byggt er & 166inni. Fra 2024
reiknast fasteignagjold atvinnuhisnaedis alfarid
ut fra lodaverdmati, en skiptast p6 afram i
|6darskatt og viobotar fasteignagjold
(Deekningsafgift).

Danmork er i innleidingu & nyju skattkerfi sem
felur i sér téluverdar breytingar vardandi mat og
skattlagningu baedi ibudarhisnaedis og
atvinnuhusnaedis. Innleidingin hoéfst arig 2022
og er alagning skatta til bradabirgda en
endanlegt mat og alagning er veentanlegt ario
2025. Allar leidréttingar verda gerdar afturvirkt
til &rsins 2022.

AR
w

Takmarkanir

Nyja kerfid er med mismunandi skatthlutfoll a
ibadarhisnaedi eftir pvi hvort metio
markadsvirdi fasteigna sé undir eda yfir
akvednum fjarhaedarmorkum. petta er gert i
peim tilgangi ad jafna Gt skattbyrdi fasteigna.

Sett eru takmork & hversu miklar haekkanir geti
ordid milli &ra vegna yfirstandandi breytinga &
fasteignamati.

Ekki er greiddur fasteignaskattur af
ibudarhusnaedi sem er i Gtleigu.

Elli- og orkulifeyrispegum er almennt veittur
afslattur af fasteignagjéldum.

Hvatar

Fasteignir i Gtleigu greida ekki fasteignagjold
heldur er hagnadur leigustarfseminnar
skattlagdur i stadinn sem hvati til betri nytingar.

Framkveaemdir/endurbaetur sem baeta
orkunytingu eigna geta fengid afslatt af

fasteignagjoldum.
ATA

Névember 2024
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2.2 Svipj6d

Svibj6d

> Alagning & atvinnuhUsnaedi er fost alagningarprésenta og er innheimt af rikinu

> Obyggdar 168ir bera 1% alagningu en veittur er afslattur af fasteignagjéldum vegna nybygginga. ‘

Efnisyfirlit

[ stuttu mali | fsland | Fasteignamat og alagning i samanburdarldndum | Alpjédlegur samanburdur | Samantekt | Vidauki

Pannig er hvatt til landpréunar og nytingar 160a

Alagning

Alagning & ibidarhisnaedi er 0,75% af
fasteignamati og er innheimt af sveitarfélagi.
Sett eru fjarhaedarmork & arlegt gjald
fasteignagjalda sem er 9.525 SEK (ca. 125.000
ISK) fyrir 2024. betta hamark haekkar i takti vio
neysluverdsvisitblu og fasteignavero.

Alagning atvinnuhtsnaedis er 1% af
fasteignamati og er innheimt af rikinu. Alagning
er 0,5% a idnadarhusneedi og raforkuver. EKKi
er hamark a arlegt gjald fasteignagjalda &
atvinnuhusnaedi.

Almennt eru notendur eda leigjendur fasteigna
ekki skattlagdir med fasteignagjéldum. Hins
vegar geta leigusamningar um atvinnuhtdsnaedi
falid i sér skiptingu & kostnadi vegna
fasteignarinnar og par af leidandi hluta af
fasteignagjoldum. Einnig geta leigutakar
ibudarhasnaedis fundid fyrir fasteignagjoldum i
formi heerra leiguverds.

J N
\f

Fasteignamat og alagning fasteignagjalda
PwC

Skattstofn

Fasteignamat i Svipj6éd er endurmetid a
fijogurra ara fresti af skattyfirvdldum og er
alagning innheimt tvisvar & ari med gjalddégum
i febrdar og agust. Sidasta mat var utgefio arid
2021 og naesta mat verdur gefio ut 2025.
Stofninn er haekkadur med visitdlutengingu a
milli Gtgafu fasteignamats. Alagningin getur pvi
verid nokkud stédug & arunum milli utgafu &
nyju mati.

Fasteignagjold i Svipjéd eru 16go & af
sveitarféldgum og rikinu og er innheimt baedi a
ibudarhldsnaedi og atvinnuhdsnaedi.
ibudarhtsnaedi er skattlagt og innheimt &
sveitarstjornarstigi med peim heetti ad eigendur
greida fast gjald arlega sem er hlutfall af
fasteignamati.

> Fasteighagjold & ibudarhusneedi er fost alagningarprésenta um allt land med fjarhaedarhamark a
arlegt gjald. Skattheimta er pvi stiglaekkandi

AR
4

Takmarkanir

Afsleettir og undanpagur fra fasteignagjéldum
eru veitt til nybygginga fyrstu 15 arin eftir ad
notkun peirra hefst og einnig 16dir sem notadar
eru undir landbunagd.

Fjarheedarmork eru sett 4 alagningu
ibudarhlsnaedis sem breytist ar fra ari mea tilliti
til préunar i markadsverdi fasteigna asamt
verobolgu.

Hvatar

Fyrir land eda 168 sem ekki hefur verid byggt a
eda proad fyrir &kvedna notkun greidir eigandi
l6darinnar 1% fasteignagjold. betta hvetur til
nytingar lands.

Névember 2024
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2.3 Noregur

Noregur

> Skattlagning ibudarhusneedis er stighaekkandi par sem skattalegt viomid haekkar ef virdi fasteignar

Efnisyfirlit

[ stuttu mali | fsland | Fasteignamat og alagning i samanburdarldndum | Alpjédlegur samanburdur | Samantekt | Vidauki

fer umfram tiltekin moérk, eda ef um er ad reeda adra eign ibla

> Hvatt er til nybygginga med undanpagum fré skattlagningu fyrstu arin

Alagning

i Noregi eru fasteignagjold akvérdud af hverju
sveitarfélagi fyrir sig og er valkveett hvort 16gd
eru & fasteignagjold eda ekki. Ekki eru ol
sveitarfélog sem leggja a fasteignagjold.
Fasteignagjold i Noregi eru a abyrgo eigenda
fasteigna en ekki leigjenda eda notanda.

Ef sveitarfélag hefur pann héatt & ad innheimta
fasteignagjold pa er alagningarhlutfallio &
ibuoarhtsnaedi & milli 0,1% - 0,4% af
fasteignamati. Atvinnuhtsnaedi ber
alagningarhlutfall & milli 0,1%-0,7% af
fasteignamati.

Fasteignagjold eru 16go & arlega og innheimt
tvisvar 4 ari og er pad i mars og september.

J N
\f

Fasteignamat og alagning fasteignagjalda
PwC

Skattstofn

Grundvollurinn fyrir alagningu er fasteignamat
en matid er yfirleitt endurskodad a fjdgurra ara
fresti. Alagning & arinu 2024 er byggd &
markadsverdi arid 2022.

Fasteignamatio sem notad er til grundvallar er
reiknad og akvardad af skattyfirvoldum i
Noregi. Skattalegt markadsverd sem notad er
sem skattstofn er hlutfall af fasteignamatinu.

Ef ibGar eiga fleiri en eina ibud er skattalegt
markadsverd pad sama og fasteignamat.

Fyrirtaeki i orkugeiranum bera sérstok
fasteignagjold sem eru reiknud ut fr
medalframleidslu virkjunar og
fjarmagnsverdmeeti og er grunnurinn fyrir
utreikning fasteignagjalda & bilinu 0,95 NOK til
2,74 NOK a kwh af medalframleidsiu
virkjunarinnar sidustu sjo ar.

> Alagning & beedi ibtdar- og atvinnuhtsnaedi er alfarid a forraedi sveitarfélaga. Heimilt er ad
innheimta engin fasteignagjéld

Takmarkanir

Skattstofninn er takmarkadur ad pvi leyti ad
midad er vid skattalegt markadsverd. Ef til ad
mynda ibudarhlsnaedi er metio & 10 mNOK
eda leegra er skattalegt markadsvirdi 25% af
fasteignamati og 70% pegar verdmeeti er haerra
en 10 mNOK.

Hvatar

Sveitarféldg sem ekki innheimta fasteignagjold
geta bodid ibuum laegri skattbyrdi og ladad ad
atvinnustarfsemi.

Undanpagur eru & fasteignagjéldum &
nybyggingar fyrstu &rin, og einnig eru afslaettir
veittir til eldri borgara og tekjuleegri hépa.

A'T_‘A
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2.4 Holland

Holland

yfir tiltekin mork

> Leigjendur atvinnuhlsnaedis greida notendaskatt Ut fr4 fasteignamati sem er viobot vid

Efnisyfirlit
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grunnskatt & atvinnuhlsneedi

> Fasteignagjold & ibudarhusneedi eru tviskipt i grunnskatt og asetlad leiguverdmeeti. Skattlagning
er stigheekkandi par sem alagningarprésenta & asetlad leiguveromeeti haekkar ef virdi fasteignar fer

> Hvatar eru til nybygginga sem og afsleettir og/eda styrkir vegna vidhalds

Alagning

Fasteignagjold i Hollandi eru 16go & af baedi
sveitarfélagi og riki og eru innheimt a
ibadarhisnaedi, atvinnuhlsnaedi og faeranlegar
eignir eins og husbata.

Almenn fasteignagjold eru akvoroud og
innheimt af sveitarféldgum. Skatthlutfallio (OZB
— onroerendezaakbelasting) er almennt a bilinu
0,1%-0,3% af fasteignamati fyrir ibudarhlsnaedi
og atvinnuhusnaedi.

Ef eigandi hisneaedis byr i husnaedinu pa litur
skattkerfio a pad sem svo ad eignarhaldid geri
eigendum kleift ad byggja upp eigio fé, olikt
peim sem purfa ad greida leigu manadarlega,
og rikio skattleggur pvi sem tekjur. betta er
kallad aeetlad leiguverdmaeti og er pad 0,35%
fyrir ibudarhusnaedi med fasteignamat allt ad
1,31 mEUR og 2,35% fyrir dyrari fasteignir.

Tilteknar feeranlegar eignir eins og husbatar
bera einnig fasteignaskattskyldu og er par
midad vid sama skatthlutfall og OZB og er
einnig innheimt af sveitarfélogum.

J N
\f

Fasteignamat og alagning fasteignagjalda
PwC

Skattstofn

Skattstofn fasteignagjalda i Hollandi er byggdur
a svokolludu WOZ gildi (waardering
onroerende zaken) sem er fasteignamat sem er
akvardad arlega af sveitarfélogum.

Fasteignagjold i Hollandi eru innheimt a fyrsta
arsfjordungi hvers ars og er skatturinn
innheimtur & grundvelli fasteignamats fra 1.
jantar sama ar.

Fasteignagjold i Hollandi greidast baedi af
eigendum og notendum med mismunandi heetti
eftir teqgund fasteignarinnar. Leigjendur
ibudarhdsnaedis purfa til ad mynda ekki ad
greida fasteignagjold en leigendur
atvinnuhusnaedis purfa hins vegar ad greida
svokalladan notendaskatt (gebruikersbelasting)
sem er ad medaltali um 0,1355% af metnu
fasteignamati eignarinnar sem leigd er.

Takmarkanir

Ef fasteign er nytt sem adalblseta og eigandi
er skradur ibui i Hollandi geta vaxtagreidslur
hdsnaedislana verid fradrattarbeerar fra
fasteignagjalda.

Hvatar

Fasteignaeigendur sem fjarfesta i orkusparandi
lausnum, eins og solarrafhl6dum, eda
hitakerfum geta fengid skattaafsleetti.

Afslattur fasteignagjalda & nybyggingar fyrstu
arin dsamt afsleetti eda styrki fyrir vidhald.

Névember 2024
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2.5 Samanburdarlénd - helstu atridi [ stuttu mali | island | Fasteignamat og alagning i samanburdarlondum | Alpjodlegur samanburdur | Samantekt | Vidauki

Samanburdarlond — helstu atridi

Almennt eru fasteignagjold & islandi og i samanburdarléndum 16gd & Alagning er almennt & 100% af fasteigna- og/eda l6darmati. i
og innheimt af sveitarfélégum. | Danmdrku eru fasteignagjold & Danmorku, og Noregi er p6 takmérkunum beitt & skattstofninn til
ibadarhisnaedi hins 16go lagdir a og innheimt af rikinu og i Svipj6d leekkunar a endanlegum fasteignagjéldum.

leggur rikid einnig & og innheimtir fasteignagjold a atvinnuhtsnaedi. I Danmérku, Noregi og Hollandi eru fasteignagjold stighsekkandi eftir

Skattstofninn & Islandi og i samanburdarléndum er fasteignamat. fasteigna- og l6damati. | Svipjod eru sett efri mork & fasteignaskatta
Danmork sker sig p6 Ur med pvi ad vera baedi med fasteignamat og ibudarhisnaedis og par eru fasteignaskattar pvi stigleekkandi. A
I66amat sem skattstofn. islandi er fyrirkomulagi® hlutlaust.
A islandi og i Danmdrku hafa sveitarfélog vidtaekari Hvatar og takmarkanir eru algeng i samanburdarléndum og virdist
alagningarheimildir & atvinnuhdsnaedi en i 6drum beitt til ad na fram pélitiskum markmidum, svo sem um landnytingu og
samanburdarlondum. virkni leigumarkadar.

Alagning fasteignaskatta IS DK NO SE NL

Alagning & ibudarhisnaedi 0,166% -0,625% | 0,51%-1,4% 0,1% - 0,4% 0,75% 0,1% - 0,3%

Alagning & atvinnuhtsnaedi | 0,35%-1,65% = 031%-1,77% |  01%-07% . 04%-10% . 01%-03%

Skattstofn % af fasteigna- og l66amati 100% 80% 25% - 70% 100% 100%

Fasteignaskattar IS DK NO SE NL

Innheimt af riki { v v v

Innheimt af sveitarf. v : v v v v

Skattstofn er [66armat v

Skattstofn er fasteignamat v v v Y v

Auka alagningarheimild v v

Fjarheedarmork a adlagningu v

Fasteignamat uppfeer : v
Fasteignamat og alagning fasteignagjalda Névember 2024
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Alpjodlegur samanburdur

Ad bera saman fasteignagjold milli élikra hagkerfa er flokid verkefni.
Hvert land hefur einstakt efnahagslegt, félagslegt og lagalegt umhverfi
sem motar skattkerfi pess. bratt fyrir pessa fjdlbreytni er mikilvaegt ad
leita a0 sameiginlegum pattum og skilvirkum adferdum til ad meta
arangur. Alpjodabankinn hefur til ad mynda sett fram tilmeeli og adferdir
sem gera kleift ad framkveema gagnlegan og areidanlegan samanburd
milli landa.

Alpj6dabankinn leggur til eftirfarandi aherslur vid greiningu og mat &
fasteignaskattskerfum.

Fasteignamat 4 ad uppfeera reglulega til ad endurspegla
markadsverd.

Skilvirkt innheimtukerfi.

Alagningarhlutfallid & ad vera ndgu hatt til ad afla
naudsynlegra tekna en ekki svo hatt ad pad dragi ar vilja til

eignar og vidohalds fasteigna.

Fasteignagjold taki mio af efnahag og fasteignamarkadi hvers
lands.

Stodugleiki fasteignagjalda en hafa sveigjanleika til ad
adlagast breytingum i efnahagsumhverfinu og a
fasteignamarkadi.

Markmi®d med pessari samantekt er ad bera saman préun & islandi vid
préun i samanburdarléndum og fa heildstaeda syn a fasteignagjold i
efnahagslegu samhengi. Bent er a ad pessi samantekt er edli malsins
samkvaemt yfirlit yfir helstu atridi, en ekki er kafad djupt i einstaka
efnisatridi sem tilefni gaeti verid til ad greina betur.

Fasteignamat og alagning fasteignagjalda
PwC
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Fasteignagjold sem hlutfall af landsframleidslu

Fasteignagjold sem hlutfall af landsframleidslu er maelikvardi sem notadur er til ad meta mikilvaegi fasteignagjalda i efnahagslegu samhengi. Med
pvi ad bera saman I6nd og skoda préun yfir tima, gefur pad innsyn i hvernig fasteignagjéld studla ad opinberum tekjum og efnahagslegum
stdédugleika.

Lond med hatt hlutfall fasteignagjalda hafa meiri skattbyrdi a fasteignaeigendur, sem getur haft ahrif a hisnaedismarkad og fjarfestingarstefnu. Lénd
med leegri fasteignagjold geta haft samkeppnisforskot i ad lada ad fjarfesta og studla pannig ad stéougri préun fasteignamarkadar.

[ samanburdarldndunum eru fasteignagjold tiltdlulega stédugt hlutfall af landsframleidslu. island og Danmork skera sig Ur i pessum samanburdi med
hlutfall yfir 1% en Noregur, Svipjéd og Holland med hlutfall rétt um og undir 0,5%.

A islandi hafa fasteignagjold sem hlutfall af landsframleidslu sveiflast meira en i samanburdarléndum fra arinu 2014. betta ma ad hluta rekja til
Covid ahrifa og peirrar stadreyndar ad ferdapjonustan & islandi vard fyrir miklu hoggi i kjolfar heimsfaraldursins. Pannig mé sja ad haekkun
fasteignagjalda & islandi sem hlutfall af landsframleidslu gerist & sama tima og landsframleidsla dregst verulega saman vegna Covid ahrifa. Einnig
mé& benda & ad & samanburdartimabilinu hafa ordid umtalsverdar breytingar a islensku atvinnulifi asamt félksfjolgun, sem getur haft &hrif.

Fasteignaskattar % af GDP Landsframleidsla, GDP %
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10%
9 /\ o
1,5% 6%
\ %
1,0% 2%
0% - ; ; ; . . .
-2% WV
0,5% -4%
-6%
0,0% - . . . ; ; ; ; ; . -8%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
island Danmork Noregur === Syipj6d === Holland island Danmérk Noregur — =====Syipj60 === Holland
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Fasteignagjold a ibta

Fasteignagjold & ibda er meelikvardi a heildarfasteignagjold sem lagdir eru & hvern ibda i tilteknu landi. bessi meelikvardi gefur innsyn i hvernig
skattbyrdi dreifist medal ibla og hvernig fasteignaskattkerfid er uppbyggt. Ha fasteignagjold a ibda geta bent til haerra markadsverds fasteigna,
haerra skatthlutfalls eda faerri ibla til ad dreifa skattbyrdinni. Laegri fasteignagjold & iblda geta synt annadhvort leegra skattprep, laegri markadsverd
fasteigna eda fleiri ibda til ad dreifa skattbyrdinni. Med pvi ad bera saman fasteignagjold a ibta milli landa er haegt ad fa betri skilning a ahrifum
fasteignaskatta & samfélagidé og efnahag.

Mynd hér heegra megin synir préun fasteignagjalda & hvern ibua yfir timabilid 2013-2022. A myndinni mé sja ad préun & islandi og i Noregi er med
meiri voxt fasteignagjalda & hvern ibda a timabilinu en Danmork, Svipjéd og Holland sem fylgja & eftir med tiltblulega stéduga préun.

Athygli vekur ad island og Noregur skera sig nokkud Gr i samanburdinum hvad pad vardar ad fasteignagjold & hvern ibGa haekkar téluvert &
timabilinu. A islandi liggur skyringin a.m.k. ad hluta til i mikilli haekkun fasteignaverds & timabilinu, eins og nanar er fjallad um & nzestu slaedu. betta
er ahugavert i [josi pess ad proun mannfjélda & islandi hefur verid med meiri vexti en i samanburdarldndunum og pvi veeri haegt ad aeetla fyrirfram
ao fasteignagjold & ibua veeri stodugra hlutfall en raun ber vitni.

Proun mannfjélda. visitala (Grunnur = 100) Fasteignaskattar a ibua, visitala (Grunnur = 100)
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3.3 bréun fasteignaverds

Proun ibudaveros

Fasteignaverd ibudarhisnaedis 4 islandi og i samanburdarlondum hefur
haekkad toluvert fra arinu 2014 til arsins 2023. Grafid hér ad nedan synir
visitélur ibudaverds par sem grunngildi er sett 100.

Préun ibudaverds & Norourldondunum og Hollandi synir fidlbreytta mynd
af markadsadstaeedum og efnahagslegum adstaedum i hverju landi fyrir
sig. island stendur upp Ur med mikla haekkun & medan énnur lénd eins
og Danmdrk og Noregur hafa synt stédugri og heegari haekkun. bad geta
verid mismunandi asteedur fyrir préun ibudaverds milli landa og pvi
mikilvaegt ad taka tillit til efnahagsadsteedna, peningamalastefnu og
markadsprounar hvers lands pegar skodud eru gogn um ibudaverd.

Proun fasteignaverds ibudarhisnaedis i samanburdi vid fasteignagjold
getur gefid visbendingu um hvort fasteignagjold hafa fylgt eda hamlad
pbrouninni. A islandi hefur fasteignaverd haekkad mikid & timabilinu.
Fj6lmargir peettir hafa &hrif & proun fasteignaverds, svo sem frambod,
eftirspurn, mannfjéldapréun og peningastefna og ekki er asteeda til ad
eetla ad fasteignagjold vegi pungt sem ahrifapéttur a préun
fasteignaveros.

pratt fyrir haekkandi ibadaverd i samanburdarlondum er tekjuvoxtur af
fasteignagjoldum hoflegur i samanburdi. Asteedan getur verid si ad
skattstofninn er yfirleitt undir markadsvirdi fasteignanna adsamt pvi ad
flest samanburdarlondin beita ymsum adferdum til ad takmarka
fasteignagjold og milda ahrif haekkandi fasteignaverds a haekkanir a
skattlagningu.

Fasteignamat og alagning fasteignagjalda
PwC

Efnisyfirlit

i stuttu mali | fsland | Fasteignamat og alagning i samanburdarlondum | Alpjéslegur samanburdur | Samantekt | Vidauki

Visitolur ibudarverds, (Grunnur = 100)
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3.4 béttleiki byggdar [ stuttu mali | island | Fasteignamat og alagning i samanburdarlondum | Alpjodlegur samanburdur | Samantekt | Vidauki

béttleiki byggdar

péttleiki byggdar eda fjoldi einstaklinga & hvern ferkilometra visar til fjiélda

bygginga eda ibua a tilteknu landsveaedi. Meiri péttleiki getur haft ymsa kosti,

svo sem skilvirkari nytingu innvida og pjonustu.

Samband péttleika byggdar og fasteignagjalda er fl6kid. Skattlagning
fasteigna getur haft ahrif a péttleika byggdar sem hvatning til nytingar 16da
eda endurprounar eldri svaeda og pannig hamarkad nytingu audlinda. A
sveedum med meiri byggdarpéttleika geta sveitarféldg mégulega innheimt
meiri tekjur i gegnum fasteignagjold. betta getur veitt sveitarfélogum
fjarhagslegt svigram til ad baeta pjénustu og vidhalda innvidum, sem gerir
svaedio enn meira adladandi fyrir ibla og fyrirteeki. Hins vegar geta of ha
fasteignagjold dregid ar fjarfestingum i fasteignum og pannig haft neikvaed
ahrif 4 efnahagslega préun.

péttleiki byggdar hefur vaxid hvad mest & islandi fra arinu 2014 eda um
18%. | samanburdarlondum hefur voxturinn ekki verid jafn mikill en nsest
mesti voxturinn er i Svipj6d um 9% og minnsti voxturinn i Danmorku og
Hollandi um 5%. Vert er p6 ad hafa i huga ad & islandi hefur péttleiki fyrst
og fremst aukist & hofudborgarsvaedinu samhlida félksfjolgun. I alpjédlegum
samanburdi ma finna mdrg deemi pess ad pétting byggdar og folksfjdlgun
virdist yta undir haekkun fasteignaverds og er liklegt ad pessir peettir eigi
einnig att sinn patt i haekkun ibudaverds & islandi.

Fasteignamat og alagning fasteignagjalda
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4 Samantekt

Samantekt —
helstu nidurstodur

Alagning

Fyrirkomulag fasteignamats og alagning fasteignagjalda & islandi og i
samanburdarléndum er i grundvallaratridum eins og er i samraemi vid
tiimaeli Alpjédabankans. Alagning er hlutfall af fasteignamati og/eda
I66armati, takmdrkunum er beitt & skattstofninn og 6l
samanburdarléndin beita afslattum og undanpagum fyrir akvedna hopa.

Alagningarhlutfall er & nokkud breidu bili og island sker sig ekki ur
samanburdarhépnum hvad alagningarhlutfall vardar. Engu ad sidur eru
fasteignagjold sem hlutfall af landsframleidslu heerri & islandi en i
samanburdarldndum. ba eru fasteignagjold & mann haerri & islandi en i
flestum samanburdarlondum og hafa farid heekkandi.

A islandi er gefi® Ut nytt fasteignamat arlega, byggt & markadsvirdi. |
sumum samanburdarléndum er skattstofninn ekki uppfeerdur jafn oft, eda
settar eru skordur vid uppfeerslu og/eda haekkun skattstofnsins milli &ra.

Fyrirsjaanleiki

Fyrirsjaanleiki alagningar fasteignagjalda & islandi hefur ssett gagnryni,
einkum mismunandi haekkanir eftir landsveedum og einnig miklar
haekkanir milli &ra i einstaka tilvikum.

A islandi eru adferdir vid fasteignamat ibida og breytingar & skattstofni
p6 i mjog g6du samraemi vid tilmeeli Alpjodabankans og alpjodlega
viourkenndar bestu adferdir. Hins vegar er svigrim sveitarfélaga til ad
milda eda sveiflujafna ahrif breytinga & skattstofninum takmarkad. |
samanburdarlondum nytast ymsar takmarkanir og hvatar i kerfinu til
pess ad skapa skilyrdi til sveiflujofnunar, og tilefni geeti verid til ad kanna
sérstaklega hvernig Gtfeera megi slikt hérlendis.

Fasteignamat og alagning fasteignagjalda
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> Alagning og fyrirkomulag fasteignamats og fasteignagjalda &
islandi og i samanburdarléndum er i grundvallaratridum eins og
er i samraemi viod tilmeeli Alpjédabankans.

Tekjustofn

Danmork, Noregur og Svipjod setja takmarkanir & alagningu med pvi ad
annad hvort draga Ur skattstofninum eda ad setja fjarhaedarmork &
alagningu. betta getur haft pau ahrif ad tekjumoguleikar skattstofnsins
séu ekki fullnyttir og hefur ennfremur pau ahrif ad draga ur sveiflum
vegna préunar fasteignaveros.

Helsti munurinn milli islands og samanburdarlanda virdist liggja i
sveigjanleika i alagningarprésentum dsamt pvi ad i ndgrannarikjum eru
sveitarféldg a fjarlogum og par er pvi meiri sveigjanleiki i alagningu en a
islandi.

A islandi er til stadar J6fnunarsjédur sem er vissulega mikilvaegur til ad

jafna tekjur milli sveitarfélaga. Hins vegar getur hann einnig virkad sem

hvati fyrir sveitarfélog til ad halda alagningarprésentum hdum og pannig
tryggt sér meiri framlég ar sjoonum.

Efnahagsleg proun & islandi sidastlidin 10 ar hefur einnig verid
frabrugdin préun i samanburdarlondum. Folksfjdlgun & islandi hefur verid
2-3x meiri hlutfallslega en i samanburdarléndum med tilheyrandi prysting
a ibudaverd sem hefur heekkad téluvert umfram samanburdarlondin.

Petta leidir til pess ad alagningarprosentur & islandi eru almennt haerri en
i samanburdarléndum og hlutfall fasteignaskatta af landsframleidslu er
ad medaltali um tvofalt heerra.

Pélitisk markmio

I samanburdarléndum ma sja ymis merki pess ad alagningu
fasteignaskatta sé beitt til ad na fram politiskum markmidum, baedi med
ymsum hvétum og takmérkunum, en einnig i gegnum uppbyggingu
kerfisins med stighaekkandi skattlagningu.
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4 Samantekt

Samantekt - Alitamal
og mogulegar umbatur

Fyrirkomulag fasteignamats a islandi er sem fyrr segir i g6du samraemi
vid alpjodleg tilmeeli og island stendur framarlega i flokki gagnvart
fasteignamati, einkum er snyr ad ibudamati. Alpjodlegur samanburdur og
leidbeiningar alpjodastofnana stadfesta ad nuverandi skattstofn, sem
byggir a markadsverdi, sé heppilegasta fyrirkomulagio vio fasteignamat,
fremur en ad horfa til patta s.s. brunabotamats, steerdar eda annarra
atrida. Engu ad sidur hafa komid fram ymis alitamal sem snda ad
jafnraedi og gagnseei.

« Alagning & atvinnuhtsnaedi & islandi er til a® mynda rimlega sexfold
alagning ibadarhusnaedis og um 20% heerri en & opinberar byggingar
sem skapar ékvedid Ojafnvaegi.

» Regluverk Jofnunarsjods refsar sveitarfélogum sem leekka alagningu
og hvetur pannig til heerri alagningar en ella.

+ Skortur & gagnseei vid alagningu byr til vissu til framtidar.

» Fasteignagjold eru mikilveegur tekjustofn sveitarfélaga og huga parf
vel ad ahrifum breytinga & fyrirkomulagi fasteignagjalda & fjarmal
sveitarfélaga.

Rekstur sveitarfélaga & islandi hefur verid erfidur um langt skeid og ma
velta fyrir sér hvort um sé ad raeda tekjuvanda eda utgjaldavanda, eda
mogulega baedi.

Minni sveitarféldg med faa ibGa eiga oft i erfidleikum med ad afla
neegjanlegra tekna til ad maeta auknum kostnadi. Breytingar & tekjustofni
fasteignagjalda er ekki alltaf i takti vid utgjaldaporf sem stafad getur af
auknum kréfum um pjénustu, auknum launakostnadi og fjélgun verkefna.

islensk sveitarfélog standa frammi fyrir akvednum rekstrarvanda par sem
huga parf ad baedi aukningu tekna og skilvirkari rekstri. Par eru

Fasteignamat og alagning fasteignagjalda
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> Fasteignagjold eru mikilveegur tekjustofn sveitarfélaga. |

samanburdarléndum er vida meiri sveigjanleiki i fyrirkomulagi og
alagningu fasteignagjalda.

fasteignagjold og adkoma rikisins mikilvaegar stodir. Margt bendir til ad
fyrirkomulag alagningar fasteignagjalda & islandi megi endurskoda med
pvi markmidi ad hvetja til hagkveemni og jafnraedi i alagningu.

Alagning og fyrirkomulag fasteignamats og fasteignagjalda & islandi og
samanburdarléndum er i grundvallaratridum eins og er i samraemi viod
tilmeeli Alpj6dabankans. Vidast hvar hefur kerfid proast i takt vid dlikar
og mismunandi parfir sveitarfélaga samhlida pélitiskum aherslum i
skattheimtu almennt. Pegar horft er til fyrirkomulags fasteignaskatta i
samanburdarldondum ma sja ymis teekifaeri til aframhaldandi frampréunar
kerfisins & Islandi.

Helstu tillégur til umbota:

+ Auka heimildir og sveigjanleika sveitarfélaga til ad nyta
fasteignagjold og —skatta sem stjorntaeki. Slikt geeti t.d. falid i
sér heimildir til heerri dlagningar & ibudarhusneaedi sem ekki er
nytt til busetu og heimildir til ad setja upp hvata til nytingar a
I66um eda til ad flyta uppbyggingu.

Endurskoda tekjustofn sveitarfélaga med aherslu &
Jofnunarsjéd sveitarfélaga.

Aframhaldandi préun matsadferda til ad tryggja samraemt mat
vid fasteignamat. Sérstaklega parf ad huga ad mati sérhaefdari
eigha svo sem opinberra bygginga, gistihisa og 6byggds
lands.

Baeta gagnseaei vid dlagningu fasteignaskatta. betta felur m.a. i
sér ad setja skyrari ramma fyrir auka alagningarheimild.

Skoda hvort hvatar til betri nytingar byggingarlands skili
sveitarfélogum betra jafnveegi i rekstri.
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